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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EVALUARE
INTRODUCERE

* BENEFICIAR : CAMERA NOTARILOR PUBLIC] TASI, cu sediul In

municipiul Tasi | ser, Maior Popescu Eremia | nr, 13 » punct de lueny Judepul
Vaslui |
* EXECUTANT : EXPERT TEHNIC HUDICI GHEORGHE

domiciliat in VASLUT SteStefan cel Mare,nr, 31 b,5c.Aap. 1-atestat Ministery]
Justitiei CET.-R, ANEVAR, ANP

HECLQB&] IA EXPERTULUIL

Expertul declars P propria rispundere i nu are njg un interes direct sau indirect,
PEC2ENC san vittor, in legiturd cu ohiecny] s seopul evaludni sau ci persoanele fizice / juridice
implicare,

in vederea efectudni evaluii gy fost luagi in considerage tof factori ¢are au mthiengd
asupra valori oblectuli evaluis 5l au au fost omise in mod deliberar nfortafii cape, chpd
canostinga experralii, sune corecte §i rezonabile pentru intocmirea pregzentulu taport,

Metodologic, in elaborares lucririi s-a finut seama de prevedertle lepale de preturile
de comerciglizare a unor buaud identice sau similare e vele ce fae obicco] prezeatlu
raport, de cursul de schimb valiess de referingi I dars evaludnii, precum 3 de starer regls 3
bunurilor evahuate Iy dura efecnuig; inspectiei / evaluari

Principial taporeul de <valuare respecrs Standardele, Recomandirie #i Norele
Compulu Expertilor Tehnici din Rominia si ale Asociatiei Nationale 4 Evaluatorilor din
Rominia, precum si materiglul bibliografic de specialitate,

Rezultatele o ntormile cupnnse in interiorul lucrir] se considetd a fi corecte; chiap
ducil redactarea nu a refinut, intotdeauna g integral, detaliile metodologiei de evaliare care au
cutidus Ta rezultarele evidenartc.

EXPERT TEHN IC,
ing. Hudici Gh
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IE C VALUARII

Stabilirea valorii medii actuale de circulatie a apartamentelor situate in
blocuri de locuinge |, a locuintelor individuale din mediul urban sirural sig
terenurilor intravilane si extravilane din mediul urban 81 rural in vederea
corelirii acestora ratei inflagiei pentru evitarea incheierii unos tranzactii cu
preturl ireale , sau a unor posibile declaragi false din parrea privind valoarea
tranzactilor

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor deginute, certific ci
afirmatiile prezentate i menfinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De
asemenea, certific ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
aumai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din puncr de vedere
profesional. In plus, certificim ¢ nu avem nici un interes prezent sau de
perspectivi in proprietatea care face obiectyl prezentului raport de evaluare gi
nict un interes sau influenti legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizatea prezentului raport nu are
nict o legiturd cu declararea in taport 4 uner anumite valor (din evaluare) sau
interval de evaluiri care sa Favorizeze clientul §i nu este influentatd de aparitia
unui eveniment ulterior,

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au  fost realizate in
conformitate cu cetingele din smadardele, recomandirile st metodologia de
lucru recomandate de citre ANEVAR {Asociatia Nationali a Evaluatorilor din
Rominia). Fvaluatorii au respectat cadrul deonrtologic al ANEVAR.
Proprictatea a fost inspectad personal de citre evaluator. [n elaborarea
prezentului raport au s-a primit asistentd semnificativi din partea nici unet alte
persoane in afara evaluatoruhu, care semneazi maj JOs.

- i difii limitat

La baza evaluirii stau o sede de ipoteze $1 condiii limitative, prezentate
in cele ce urmeazi. Opinia evaluatonilor este exprimati in concondanta cu
Aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte apreciet] din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s fnut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunr urmiroarele:
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oteze:

- aspectele juridice se bhazeazd exclusiv pe intormatiile si documenctel
furnizate de citre client si au fost prezentate fird a intreprinde verificit sau
mvestigatii suplimentare. Se présupune ci dreprul de propricrate este valabil s
markerabil;

- proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcint, deoarece -
specificat astfel;

- 3¢ presupune o stipanire responsabili si o administrare competentd 4
proprietaii;

- informatia furnizara de citre terfi este consideratd de incredere, dar nu i
se acordd parangii pentru acuratege;

- toate documentagile tehnice utilizate se presupun a i corecte; fisa
bunului imobil este intocmiti. S-a prezentat documentatia cadasrrali privind

. amplasarea 51 delimitarea corpului  de proprietate. Dartele referitoare |
dimensiunt $i suprafee au fost citite din releveele anexd la Fisa corpulu de
proprictate, relevee ce se consideri a fi corecte, Elementele grafice conginute de
Acest raport au la bazi respectiva documentatie i sunt incluse doar pentru ca
ctitorul sa-si poatd forma o imagine despre proprietate;

© 3¢ presupune cd nu exisd contaminangi s costul actvitagl de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati despre nici o
mspectic sau raport care si indice prezenta contaminanglor si materialelor
periculoase;

- §¢ presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparenfe ale solulu
sau structurit care sa influenteze valoarea, Evaluatorul Ou-§1 asuma nicl o
responsabilitate  pentru asemenea condifi sau pentru obfineren  srudiilor
necesare pentru a le descoperi;

- S€ presupune ci propnetated evaluati se conformeszi tumuror
reglementirilor §i restrictiilor de zonare st unlizare, in afara cazubai in care a fost

= identificati o nonconformitate, descrisi st luatra in considerare in prezentul
raport;

- € presupune ca rtoate awtotzatiile, certificatcle de tunctionare si alte
documente  solicitate de auortiile legale sau administrative locale sau
tepublicane sau de catre organizagi sau institufii private au fost sau pot fi
obtinute sau reinnoire pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazi estimarile
valorii din cadrul rapornlui;

- 8¢ presupune ca uthizarea terenului §i a constructillor corespunde cu
granitele proprieragii descrise si nu existd nici o servitute in afara celor ce ar fi
descrise explicit in raport;

- metodele de evaluare aplicate se consideri suficiente st adecvare pentru
tipul valorii estimate si  scopul prezentel prezentel evaludri: merody de
randament nu & putut si fie aplicati tindnd cont de conditiile specifice piegel
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- AU 0¢ putem exprima opinia asupra starii parglor neinspectate §1 acest
raport nu trebuie ingeles ¢ ar valida integritatea structurdi sau zidusilos cladirii;

- intrarea in posesia unei Copii a acestui raport nu implica dreprul de
publicare 2 acestuia;

- evaluatorul, prin natura mundi sale, nu este abligat si ofere in
continuare consultantd sau si depuna mirtunie in instanga relativ la subiectul
evaluariy, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

- au fost inspectate vizual si a fost estimati starea tehnici dodr a acelor
pari ale cladirit 5i constructilor care sunt vizibile, presupunandu-se ci s
celelalte pirti ale lor sunt in aceeasi stare. Prezentul rapott si afirmatiile cuprinse

- in acesta referitoare la starea tehnici nu trebuie mterpretate ca o validare a
staticii st rezistentei constructiilor;

- previziunile sau estimirile de exploarare conginute in rapott sunt bazate
pe condigiile actuale ale pietei, prin urmare aceste previzium se pot schimba
funciie de condigiile viitoare;

- evaluarea este ficuti in condigiile unei vinzad cu plata integrald, cash;

- nici prezentul faport, nici parg ale sale (in special concluzii referitoare la
valon, identitatea evaluatorului), nu trebuie publicate san mediatizate fari
acordul seris 51 prealabil al evaluatorului;

-evaluatorul presupune ci cel care citeste: raportul a primit planurile
cladirii 51 situatiile legate de restreifii (dacd existi),
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